KREIS: Heilbronn
GEMEINDE: Pfaffenhofen

GEMARKUNG:Weiler a.d Zaber

BEB-PL AN - %nehmigt )

'‘aut Verfiigung desLandratsamts
Meilbronn vo] 7 11 098"

.

tung

Stiidtebauliche und rechtliche Ausarbéi
\. &,

Vermessungs-~ und Ingenieurbiiro
Kurt Messmer
76 Hasenéckerstr. 43

7057 Leutenbach 2

’ ; Gefertigt

Leutenbach, den 15, il. 1982
1. 7. 198%

e e

IV Verfahrensvermerke

1.1 BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplans gem. § 2 BBaug
am: 25. 3. A384

1.2 Bekanntmachung des Beschlusses zur Aufstellung des Bébauungsplans gem,
§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BBauG am: 3. . AQ81 ‘

1.3 Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung mit offentlicher Darlegung
der Planungsabsicht und Anhbrungygierzu gem. § 2 Abs. 2 BBauG

am: A4. 3. A983 w. 30.9. 44F
i 1.4 Als Entwurf aufgestellt gem. § 1 Abs. 3 BBauG am: . 2.,/9;%/

L.5 Ortsiibliche Bekanntmachung und Auslegung des Bebauungsplans geh.
§ 2 a Abs. 6 Nr. 2 BBauG am: 0. . A998

L.6 Uffentliche Auslegung des Bebauungspiaps gem. § 2 a Abs. 6 Nr. 1 BBauG
vom: A L. AL bis: 22. 3. A98Y

1.7 Als Satzung beschlossen gem. § 10 BBauG am: 28 3. A4&™l

1.8 Genehmigt durch LRA Heilbronn gem.§ 111 BBauG am: Q. +. A984
1.9 Genehmigung bekanntgemacht gem. § 12 BBauG am: A/%. 7J. A8

K2 1.10In Kraft getreten gem. § 12 BBauG am: A3.9 . ASEM

L.11Entschidigungsanspriiche gem. § 44a BBauG erloschen am:




5.4 die Boschungsflédchen zwischen den
einzelnen Grundsticksteil-
flichen sind mit heimischen

Laubgeholzen oder Beerenhecken
zu bepflanzen

5.5 Stellpldtze diirfen nur mit Schotter-
rasen, Rasensteinen o.d. angelegt
werden.

6. Hinweis: Die Anlagen 1 - 2 sind Erlzuterungen zun Textteil und sollen fir die
einheitliche Gestaltung beachtet werden. 11/ 3.1 + 3.2 sind als Maxi-
malwerte bindend.

11I. PLANZE ICHENERKLARUNG - § 2 Abs. 4 Planzeichenverordnung

Stalle | Flache zur Errichtung von Kleintierstédllen
L (§ 9 (1) Nr. 19 BBauG)
KV eir ,t.’ Fliche zur Errichtung eines Vereinsheims
L (§ 9 (1) Nr. 19 BRauG)
I 7ahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVv0)
. e e o
20 m u. 260 m (§ 9 (1) Nr. 1 PRauG) MaR der baulichen Nutzung
e ke & “ 1 ; D Al .
Sp 207 -~ 30 satteldach mit 207 - 30 Neigung
0 Offene Bauweise (§ 22 Abe. 1 BauliVQ)
- =
Zu— + Ausfahrt
-
gt | Flachen flir Stellplétze
e, ions ot (§ 9 (1) Nr, 4 BRauG)
R e ravgrenze (§ 23 Abs. 3 BaulvoO)
e Grenze des raumiichen Geltungsbereicha (§ 9 Abs.7 BRauG)
i Stellung der baul.Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG
o e o0 o o Grenze unterschiedlicher Nutzung
(§16 Abs.5 BauNVl)
: L3:;9;u Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen

und Strduchern (§ 9 (1) Nr. 25 a BiauG)

Flichen zum Anpflanzen von Bidumen (§ © (1) N .25 a BBauu!
Fiillschema der Nutzungsschablone:

‘ 7Zahl der Vollgeschosse

SRS .

maximale Grundfliche i i

Bauweise Dachform




. 2. AuBere Gestaltung

§ 111 (1) LBO

3. Gebidudehdhen
§ 111 (1) NB 8 LBO

. Gestaltung anderer baul.Anlagen
§ 111 (1) Nr.1 LBo

5. Gestaltung der unbebauten
Fldchen und Einfriedigungen
§ 111 (1) Nr. 6 LBO

1.1

1.2

4.1

5.3

Dachform und Dachneigung: ¥
Symetrisches Satteldach 20 - 30

Dachdeckung:

nur Ziegel oder Wellasbestzement-
platten zuldssig, rotbraun oder
braun eingefirbt.

- Es dirfen nur in der Herstellung
eingefdrbte Werkstoffe verwendet wer-
aen -

Kleintierstdlle
ur im St&llbereich massiv, sonst
Holiz.

Vereinsheim: Massiv
Farbe und Putgz

z: Besenwurf, keine satte oder
krédftige Erd- und Sandfarben.

He sémtliches sichtbare Holz
mittel bis dunkelbraun

Kleintierstille

max. 2,50 m von festgelegtem Gelinde
bis Anschnitt AuBenwand / Dachhaut
(gerechnet in der Mitte der uberbau-
ten Flédche s. Profil 1, Anlage 1)

vereinshein

max. 3,50 vom festgelegten Gelinde
Lic Anschnitt Aufienwand / Dachhaut
(gerechnet in der Mitte der iiber-
bauten Fliche s. Profil 2 Anlage 1)

Stiitzmauern sind nur mit Natursteinen
oder einpflanzbaren Fertigteilen bis
max.. 1,00 m Hohe zuldssig.

Aufschiittungen sowie Abgrabungen sind
bis max. 0,5 m zuldssig.

Die jeweiligen von der Bebauung oder von
Anlagen nachl7.1 - 7,3 nicht geniitzten
Flédchen sind einzugriinen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Knotengitter-
zdune oder Maschendrahtziune ohne
Kunststoffiiberzug bis 2,20 m Gesamthdhe
zul@ssig. Der Abstand der Ziune zur Ver-
kehrsflédche Flst. 188/1 soll mind.

2,50 m, zum Michelbach mind. 3,00 m
Unterkante Bdschung und zum Flst. 169/1
mind. 1,50 m betragen.
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9.

Nutzung der nicht tiber-
baubaren Flichen
§ 9 (1) ziff. 10 BBauG

Stellpldtze + Zufahrt
§ 9 (1) zZiff. 4 BBauQ
und § 12 Baunvo)

Pflanzzwang
§ 9 (1) Ziff. 28 a BBauG

o
=
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entlang der nérdlichen Baugrenze als

innere ErschlieBungsfliche mind.
2,50 m und hoéchstens 3,00 m breit

2 Zwischen sidlicher Baugrenze undg

Michelbach bis 3,00 m Abstand vom
oberen Bachrand

\
&

Die
zum Grundstiiick ist

o
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as

Pig 3:
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Bereich Kleintierstdlle:
Anlagen fur Tierhaltung z. B.
Voliere, Tierkidfig, Ententeich
bereich Vereinsheim:
Kinderspielplatzeinrichtungen,
Pergola 20 qm, Grillstelle mit

Sitzterasse, soweit mit § 7 Abs.7 LBO

(1980} vereinbar und zuldssig.

Lipiatze sind nur an den im Be-

ungsplian ausgewiesenen Flichen zu-

sig.

Zufahrt zu den Stellplitzen und

1: entlang des Michelbach auf
5,00 m Breite: Weidenbiische,

Erlen oder sonstige heimische

Ufergehdlze.

2: zwischen 6ffentlicher und
innerer ErschlieBungsflsche
(Ziff,72 @ und entlang westl,

Grenze: hochwachsende Strauch-
gehdlze wie Feldahorn, Lingus-

ter usw.

nach jedem 5. Stellplatz mit
einem hoch wach:ende; und
groBkronigen Laubbaum (z.B.

Linde, Ahorn, Kastanie) zu be-

pflanzen.

£3
Zdune nach II
Eingriindung Q.Lq§912

einzubeziehen, | ¢
.
35

\ -(

ANGT

nur an der im Lage-
an testgesetzten Stelle zuldssig.,



TEXTTEIL

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundiagen dieses Bebauungsplans sind
-~ das Bundesbaugesetz (BBauC)! in der Fassung der Bekanntmachung vom 6., 7. 1979
(BGBL I, Seite 949)

- die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung vom 15.9.1977 (BGB1. I,
Seite 1763)

~ die Planzeichenverordnung vom 30.7.1981

- dié Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBC) §n der Fassung vom

12.02.1980 (Ges.Bl. S 116). e
P
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1. Pl ngsrechtliche Festsetzunge e v
anungsre e set Jil‘:-,..'_’. - a'[ : MUG‘VA N
1. Art der baulichen Nutzung foen%ékduiﬁzaﬁa, Kleintierzuchtanlagen
§ 9 (1) Nr. 19 u, Abs. 6 BBauG (Kleintierstalle chne Feuerstellen nur als

Stail und zur Aufbewahrung von Geriaten fiir
die Kieintierzuchtanlage (i. S. v. § 2
Abs. 1 BauNV0O), Aborte nur im oder am Ge-

baude
2. GroBe der Grundsticksteile Je Kieintierstall mindestens 450 gm
§ 9 (1) Ziff.3 BBauG Vereinsheim mindestens 1000 gm
3. MaB der baulichen Nutzung Kieintierstdlle
§ 9 (1) ziff. 1 BBauG 3.1 ay 2 =1
3.1 bl GR = 20 gm

-einschlieBlich aller Anbauten

#z. B. Abort, iiberdachte Terrasse;
Dachvorspriinge bis 50 cm werden
nicht mitgerechnet, dariiber ab
Hausgrund.

Yereinsheim

5.5; a L s 1

3.2 bi GR = 260 gm
-einschiieBlich aller Anbauten
wie z. B. Abortanlage, iiberdachte
Sitzterasse, oder sonstige mit
dem Gebiude verbundene bauliche
Anlagen; Dachvorspriinge iiber 50 cm
werden voll angerechnet.

4, Bauweise: offern - nur Einzelhiduser -
§ 9 (1) ziff. 2 BbauG

5. Stellung der Gebiude siehe Planeinschrieb
§ 9°(1) Zifr. 2 BBauG

6. Nebengnlage ©.1 Nebenaniagen im Sinne von § 14 BauNVo
§ 9 (1) ziff. 4 BBauG sind in den nicnhnt iberbaubaren Flz—
und § 14 BauhVo chen nicht zulissig; ausgenommen An-

lagen nach 7.2




